CONCURSO PUBLICO PARA A CONCESSAO DE

EXPLORACAO DO "BAR DO CENTRO"
PARTE I: PROGRAMA DO CONCURSO

Artigo 1.°
(Objeto)

. AlJunta de Freguesia de Outeiro abre concurso publico, pelo periodo de 15
dias uteis, para a atribuigdo do direito de exploragao do estabelecimento de
café-bar e restauracao designado "Bar do Centro", sito no polidesportivo de
Outeiro, na Rua Padre José Luis Alves Pereira.

. O espago encontra-se edificado, sendo a concesséao feita no estado de
conservagao emque se encontra, competindo ao concessionario o seu total
apetrechamento e equipamento, para o fim a que se destina, ndo lhe
podendo ser dado qualquer outro destino diferente.

. O concessionario ndo podera alegar defeitos ou vicios legais, fiscais ou
urbanisticos que fossem detetaveis através de uma visita diligente ao
espacgo para efeitos de redugcédo da renda ou rescisdo do contrato, sem
prejuizo do disposto quanto a vicios ocultos de natureza grave que o

concessionario comprovadamente nao pudesse ter detetado.

Artigo 2.°
(Concorrentes)

Podem apresentar proposta todas as pessoas singulares ou coletivas que nao se
encontrem em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo 55.° do

Cédigo dos Contratos Publicos (CCP).

Artigo 3.°
(Visita ao Espaco)

Os interessados podem e devem visitar o espago objeto de concessao durante o
horario de expediente da Junta de Freguesia, devendo agendar previamente a visita
junto da Secretaria. A apresentagdo de proposta pressupde o conhecimento
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integral das condigdes fisicas do local, ndo sendo aceites reclamacées posteriores
sobre o estado do imével. Ando realizagéo de visita prévia ndo exime o concorrente
do cumprimento das condi¢des do espago nem das obrigacdes decorrentes da
proposta apresentada.

1.

Artigo 4.°
(Apresentacao e Elementos das Propostas)

As propostas devem ser entregues em carta fechada, com a mengao exterior
"Proposta para Concessédo do Bar do Centro", na Secretaria da Junta de
Freguesia de Outeiro;

. As propostas rececionadas depois do prazo indicado no ponto 1, ndo

poderdo ser consideradas;
As propostas devem ser instruidas com os seguintes documentos:

a) ldentificagdo completa do concorrente (Cépia do CC/BI, NIF, morada
e contactos);

b) No caso de sociedades, cédigo de acesso a Certidao Permanente;

c) Declaragéo de situacao regularizada perante a Autoridade Tributéria
e Segurancga Social (ou autorizagéo de consulta);

d) Memodria Descritiva do Equipamento: Listagem do mobilidrio,
maquinas e equipamentos que o concorrente propde instalar no
espago para o inicio da atividade;

e) Valor da Renda Mensal proposta (em euros);

f) Declaragdo sob compromisso de honra de que o candidato nédo se
encontra em nenhuma das situagdes de impedimento referidas no
Cédigo dos Contratos Publicos;

g) Certidao de registo criminal do concorrente ou, no caso de pessoas
coletivas, dos seus representantes legais;

h) Plano de Negdcio Resumido, descrevendo a proposta de exploragéo,
tipo de oferta, horarios previstos e estratégia comercial, para efeitos
de avaliagao qualitativa nos termos do artigo 5.°.

Artigo 5.°
(Critério de Adjudicacao)

A adjudicacéao recaira sobre a proposta economicamente mais vantajosa,

determinada pela avaliagdo dos critérios densificados no Anexo | do
presente Programa de Concurso, que dele faz parte integrante (80% valor da

renda + 20% avaliacao de idoneidade e plano de exploracao). A avaliacido do
Fator B seré realizada por uma comissao de avaliagdo composta por trés
membros designados pela Junta de Freguesia de Outeiro, sendo as
deliberacdes tomadas por maioria.

Fixa-se como valor base de licitacdo a quantia de 600,00€ (seiscentos
euros) mensais determinando-se a exclusdo das propostas de montante
inferior.
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1.

Artigo 6.°
(Critério de Desempate)

Em caso de empate entre duas ou mais propostas com a mesma pontuacao
final, proceder-se-4, no préprio ato publico de abertura de propostas, a uma
ronda de licitagdo verbal entre os concorrentes empatados, devendo cada
um apresentar um novo valor de renda superior ao anteriormente proposto.
O sorteio aleatério presencial apenas se realizard caso nenhum dos
concorrentes empatados apresente nova proposta na ronda de licitagdo
verbal, ou caso os concorrentes empatados ndo estejam presentes. Neste
ultimo caso, o sorteio serd agendado num prazo maximo de 5 dias Uteis.

Artigo 7.°
(Prazos)

O prazo para apresentagao de propostas termina as 18h00 do dia 21 de julho

de 2026.
O ato publico de abertura das propostas tera lugar na Sede da Junta, no dia

22 de julho de 2026, pelas 21:30 horas.
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PARTE Il: CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULA 1.2
(Objeto)

O presente Caderno de Encargos regula a exploracdo do estabelecimento
comercial designado "Bar do Centro", sito no polidesportivo de Outeiro, na Rua
Padre José Luis Alves Pereira, celebrado entre a Junta de Freguesia de _Outeiro
(Primeiro Outorgante) e o Concessiondrio (Segundo Outorgante).

CLAUSULA 2.3
(Equipamento, Manutencao e Limpeza)

O espacgo é entregue com as infraestruturas bésicas (dgua, eletricidade e
esgotos) concluidas.

E da exclusiva responsabilidade do Concessionario adquirir, instalar e
manter todo o recheio necessario a atividade (ex: maquinas de café,
equipamentos de frio, fogdes, mobiliario, lougas, etc.).

O Concessiondrio é responsavel pela limpeza didria do espago
concessionado e das instalagoes sanitarias de apoio a0 mesmo, garantindo
permanentemente as condi¢des de higiene e salubridade.

Qualquer alteracao, substituicdo ou remocado de equipamentos ou

instalagoes fixas deve ser previamente comunicada por escrito a Junta de
Freguesia, a qual podera opor-se fundamentadamente no prazo de 15 dias
uteis a contar da recegao da comunicacgao.

O mobiliario a afetar a exploracdo do estabelecimento, seja no espago
interior ou em eventual esplanada (nomeadamente mesas, cadeiras e
balcées), referido no n.° 2 desta Clausula, devera ser obrigatoriamente
composto por bens novos e a estrear. Fica expressamente vedada a
colocacao de mobiliario usado, em segunda méo ou que apresente sinais de
desgaste, reservando-se aJunta de Freguesia o direito de rejeitar os mesmos
€ exigir a sua imediata substituicdo.

CLAUSULA 3.2
(Prazo da Concessao)

A concessio é valida pelo prazo de 5 anos, renovavel automaticamente por iguais
periodos, salvo denuncia de qualquer das partes comunicada por carta registada
com a antecedéncia minima de 90 dias em relagédo ao termo do contrato ou da sua
renovagao.

CLAUSULA 4.2
(Renda e Pagamento)
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1.

O Concessiondrio obriga-se a pagar a renda mensal de [Valor da Proposta
Vencedora] euros.

O pagamento deve ser efetuado por transferéncia bancaria, ou
preferencialmente por débito direto/transferéncia automatica, até ao dia 8
de cada més a que disser respeito.

E concedido um periodo de caréncia inicial de 30 dias no pagamento da
renda, correspondente ao tempo estritamente necessario para a instalagao
dos equipamentos e obtencgao das licengas finais.

CLAUSULAS5.2
(Obrigacoes Gerais do Concessionario)

Constituem obrigacoes do Concessionario:

a)

Manter o "Bar do Centro" aberto ao publico no horario a definir, respeitando
o Regulamento Municipal de Horarios em vigor;

Obter, a suas expensas, todas as licengas necessarias ao exercicio da
atividade;

N&o ceder a exploragao a terceiros, total ou parcialmente, sem autorizagao
expressa e escrita da Junta de Freguesia;

Suportar 0os encargos com 0SS consumos de agua, eletricidade,
comunicagdes e outros servigos inerentes a exploragao (devendo, para o
efeito, efetuar a mudancga de titularidade dos contadores, se aplicavel).

CLAUSULA 6.2
(Seguro e Caugao)

O Concessionario obriga-se a deter um seguro de Responsabilidade Civil
(Exploragéo) véalido, com capital adequado para cobrir danos causados a
terceiros e aos bens da Junta decorrentes da sua atividade, devendo
apresentar prova da apdlice antes da assinatura do contrato.

Antes da assinatura do contrato, o Concessionario deve prestar uma
caucédo correspondente a um més de renda, mediante depdsito em
numerario na Tesouraria da Junta de Freguesia ou através de apdlice de
seguro-caucgao de valor equivalente.

A caucéo destina-se a garantir o cumprimento das obrigagoes contratuais,
nomeadamente o pagamento de rendas e a reparagdo de danos no imdvel.
Seréa devolvida no prazo de 30 dias ap6s o termo do contrato, deduzida de
quaisquer montantes em divida apurados na inspegdo final prevista na
Clausula 9.

CLAUSULA 7.2
(Protecao de Dados Pessoais)

As partes comprometem-se a respeitar o Regulamento Geral de Protegao de Dados
(RGPD), utilizando os dados pessoais recolhidos Unica e exclusivamente para a
execucao e gestao do presente contrato, sendo vedada a sua utilizagao para outros
fins ou a cedéncia a terceiros, salvo obrigagao legal.
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CLAUSULA 8.3
(Resolucao e Resgate)

A Junta de Freguesia pode resolver o contrato em caso de incumprimento
grave por parte do Concessionario, nomeadamente:

a) A falta de pagamento de renda por periodo igual ou superior a 2
meses consecutivos. Antes da efetivagdo da rescisdo, a Junta de
Freguesia de Outeiro enviara notificagao escrita ao Concessionario
com indicagédo dos montantes em divida, concedendo um prazo de
15 dias uteis para regularizacdo ou apresentacdo de proposta de
resolucdo amigavel;

b) A utilizacdo do espaco para fins ilicitos ou diversos do objeto da
concessao;

c) O encerramento nao autorizado do estabelecimento por mais de 30
dias consecutivos.

A Junta de Freguesia de Outeiro reserva-se o direito de resgatar a concessao
por razoes de interesse publico, mediante aviso prévio de 60 dias, havendo
lugar a indemnizacgéo calculada apenas sobre o valor ndo amortizado dos
equipamentos fixos que nao possam ser levantados. Ndo ha lugar a
indemnizagdo por melhorias removiveis nem por moéveis ou equipamentos
gue o Concessionario tenha voluntariamente integrado de forma
permanente no imdvel.

CLAUSULA 9.2
(Reversao)

No termo do contrato, por caducidade ou resolugéo, o Concessionario deve
desocupar o espago imediatamente, podendo levantar todo o equipamento
e mobilidrio que seja sua propriedade exclusiva. O imével devera ser
entregue livre de pessoas e bens e em bom estado de conservagao,
ressalvada a deterioracdo decorrente do seu uso normal.

Antes da entrega do espago, serd realizada uma inspe¢ao conjunta ao
imovel por representantes da Junta de Freguesia de Outeiro e do
Concessionario, da qual sera lavrado auto. Em caso de danos que excedam
o uso normal, a Junta de Freguesia de Outeiro podera reter parcial ou

totalmente a caucéo prestada, proporcional ao custo de reparacao
apurado, sem prejuizo de indemnizag&o adicional se os danos excederem o

valor da caucéo.

O Concessionario tem direito a contestar, por escrito, as conclusdes da
inspecédo no prazo de 5 dias Uteis apds a sua realizagdo. Em caso de
desacordo, as partes procurardo uma solugdo amigével, sendo o litigio
resolvido nos termos da Clausula 10.2 na auséncia de acordo.

Pagina6de 8

~



CLAUSULA 10.2
(Foro e Legislacao Aplicavel)

Em tudo o que for omisso no presente Caderno de Encargos, rege-se o contrato
pela legislagéo portuguesa aplicével, sendo competente para dirimir quaisquer
litigios o Tribunal da Comarca de Viana do Castelo, com expressa rendncia a
qualquer outro.

Outeiro, 03 de julho de 2026

O PresidentgsetéJUntege Freguesia,
& w2 Y

O

el Wm " S ?g
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ANEXO | - MATRIZ DE AVALIAGAO (ADITADO)

A Classificagao Final (CF) de cada proposta serd calculada da seguinte forma:
CF = (Fator A x 80%) + (Fator B x 20%)
FATOR A: Valor da Renda Mensal (80 Pontos)

A pontuagdo deste critério é calculada por aplicacdo da seguinte férmula
matematica:

Pontuagdo A = (Valor da Renda da Proposta / Valor da Renda Mais
Alta a Concurso) x 80

FATOR B: Idoneidade e Plano de Exploragéo (20 Pontos)

Este fator resulta do somatdrio de dois subcritérios, avaliados de acordo com a
seguinte grelha:

Subcritério Descritor de Avaliagcao Pontuacao
B1. Experiéncia Experiéncia na area da 10 Pontos
Comprovada* restauragdo/bebidas =2 5
anos

Experiéncia na drea da 5 Pontos
restauragédo/bebidas entre
2a5anos

Experiéncia inferior a 2 0 Pontos
anos ou inexistente
B2. Qualidade do Plano | Plano detalhado (Custos, 10 Pontos

de fornecedores, publico e
Negécio manutengao)
Plano bésico (Apenas 5 Pontos

conceito e lista genérica
de equipamentos)

Plano inexistente ou 0 Pontos
manifestamente omisso
*Para efeitos de avaliagdo do subcritério B1, considera-se como prova de experiéncia
comprovada a apresentagdo de um ou mais dos seguintes documentos: declaragoes de
IRS/IRC com atividade na &rea, contratos de trabalho ou prestagéo de servigos no setor,
certidoes de registo comercial de estabelecimentos anteriores, ou declaragdes
fundamentadas de entidades patronais. A comissdo de avaliagcdo pode solicitar
documentacdo adicional para verificagéo
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